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Jak ziskat druZstevni
byt do osobniho
viastnictvi?

Mnoho ob&and, ktefi Ziji v druzstevnim
byté, propadlo frendu pfevodu bytové jed-
notky do osobniho vlastnictvi. Divodem
miZe byt vy$Si cena pi prodeji, snazsi
ziskani hypotéky nebo pfesvédcenti, ze je
lep$i byt pfimym vlastnikem nemovitosti.
Poradime vém, jak postupovat a na co si
ddt pozor pfi pfevodu druzstevniho bytu
do osobniho viastnictvi. Cely proces pre-
vodu nemusi byt jednoduchy. Zkompliko-
vat ho mize predevsim byfové druzstvo.
Neexistuje Zadny zdkonny ndrok na
prevedeni bytu druZstevnika do osobniho
viastnictvi, Vice ététe na str. 6

Jak vybrat vhodnou
adresu pro sviij byt?

Najit to sprdvné misto pro bydleni
nebyvd snadné. Presto je prdvé lokalita
jeden z nejddlezitéjSich faktord, ktery je pfi
vybéru nemovitosti tfeba dikladné zvazit.
DUileZitd je nejen konkréi potfeba, ale faké
piipadnd preference. Vice ¢téte na str. 8

Na co lidé nejcastéji
berou hypoteky?

Objem sjednanych hypote¢nich Gvérl
ve v8ech 8 mésicich prekonal dosavadni
mésicni rekordy. Dominantni ¢dst dlouho-
dobé tvorf hypotéky na koupi nemovitosti.
Stdle Castéji si vak lidé pofizuji nemovi-
tosti za Géelem dalsiho prondjmu a Eerpaji
hypotéky na vystavbu. V mnohem mensi
mife nezZ v predchozich letech se refinan-
cuje. Vice ¢téte na str. 11



HYPOTEKY BEZ STAROSTI

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.

- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent.

- Zpracovani podkladt ke schvalenf dvéru.

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz
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Letosni podzim se stale nese na viné
zvySené poptavky po nemovitostech

Vdzeni Ctendfi,

venkovni teploty jiZ pfili§ nevybizi k prochdz-
kdm ¢i jizdé na kole. To se ovSem nijak nepro-
jevuje na poctech lidi, ktefi chodi na prohlidky
nemovitosti. LetoSni podzim se totiz stdle nese
na viné zvy$ené poptdvky po nemovitostech.
Ato nejen po téch k prondjmu, ale i k prodeji.
Banky sice avizovaly zvySovdni Grokovych

zprdva zejména

pro proddvajici.
Jesté 1épe by natom
ovSem mohli byt, po-
kud pockaji s prode-
jem své nemovitosti
do pfistiho roku.
Nové by fofiz méla

sazeb, ale ty se nakonec nijak vyrazné nezmé- byt dhrada dané

nily. Moznd i proto vyhleddvayji reality i ti, ktefi z nabitl nemovitosti

pdvodné zvazovali odliSné moZnosti investo- na kupujicim. Jak se ovSem tato zména projevi

vdni. Zvy$end poptdvka se také podepisuje na na cendch nemovitosti, ukdZe az ¢as. :

stdle rostoucich cendch byt coZ je velmi dobrd » Lucie Mazdcovd STRANA 4 - 5

Zaregistrujte se jesté dnes
a dostdvejte nas mésicnik diiv nez ostatni
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,,Ceskd ekonomika roste a konec¢né i éeské domdcnosti subjektivné pocituji
zlepseni své ekonomické situace.

Libor Ostatek (Golem finance) STRANA 11

napsali o nas...

Ceny nemovitosti na vzestupu

GESKY ROZHLAS / 16.9. 2015 (krdceno) stimul proto, aby si mnoho lidi uvédomilo, zda-
Velmi dobry pomér mezi cenou nemovitosti li bydlet stdle v ndjmu nebo si pofidit viastni
a rokovymi sazbami. Dostupnost bydlenf je bydleni, sdélil analytik realitniho trhu Michal

pofdd na velmi dobré drovni coZ je velmi dobry  Pich, ze serveru realityéechy.cz
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Dan z nabyti nemoviteé véci bude platit kupujici

Vlada ve stfedu 5. fijna 2015 schvalila navrh zakona,
kterym se méni dan z nabyti nemovitosti. Hlavni navrZe-
na zména spociva ve sjednoceni osoby poplatnika dané

v 0osobé nabyvatele (tedy nej¢astéji kupujiciho). Dnes pfi-
tom vétSinou dan odvadél prevodce. A¢ novela cili k men-
$i administrativé, podle odbornik(i mize rozkolisat trh

a vnést zmatek do jiz uzavrenych smiuv.

ymezeni kupuijiciho platcem Gtyfprocentni
dané z nabyti nemovité véci si vidda hdjf
zejména zjednodusenim celého procesu
vybéru dané. Napfiklad pfi neuhrazeni ulo-
Zené dané se Iépe Fesi spor s viastnikem nemovitosti,
kterym je v tu chvili kupujici. Navic v pfipadé exekuce,
vydrZeni éi vyvlastnéni je stejné pldtcem dané
kupuijicf. Celkové by se mélo ulehéit mnohdy nérocné
administrativé.
Novela a cely zékon o dani z nabyti nemovité
véci se nelibi ODS. Pravé ob&ansti demokraté prisli
s ndvrhem zruseni tohoto zdkona, ale fen neprosel.
VIdda Pefra NeGase povazuije tuto tyfprocentni
dar za dvoji zdanéni, protoZe ndkup nemovitosti je re-
alizovdn z penéz, které jiz jednou zdanéné byly. Profi
zdkonu jsou také developefi, ktefi museji étyfprocent-
ni dar odvédét za ndkup stavebnich pozemk, coz
musi zohlednit i v cendch novych bytd.
Novela zdkona by se obecné v cendch nemovitosti
neméla nijak zGsadné odrazit. Problém miZe nastat
pouze kupujicimu, ktery z8dd v bance o hypotéku.

si praxe vyzddala a také odstranéni nadbytecné
administrativni zatéZe. To vSe povede ve prospéch
danovych poplatnikl ke zjednodusenti a urychleni
danového fizeni. Ve skutenosti je patrné hiavnim
cilem sniZeni moznosti pfipadné nezddouci darové
opfimalizace, resp. zvySeni vymahatelnosti dané.”,
poznamendvd Ondrej Preuss a doddvd: ,Preci jen se
jednd jiz o pdvodni cil, ze kterého pochdzi také nézev
dané z nabyti, nikoliv pfevodu. Stdt véf, Ze ten, kdo
nabude nemovifost, mu daf nakonec zaplati, aby

0 ni nepfisel.”

Samotna duvodova zprava
to rika bez obalu

Skuteénost, Ze poplatnikem dané je pfevodce,
znamend rovnéz snizeny motivaéni efekt
v souvislosti s placenim dané a mlize
zplisobovat komplikace pfi vybéru
dané, protoZe v dobé vzniku danové
povinnosti pfevodce jiz neni viast-

Novela a cely zakon o dani z nabyti nemovité véci
se nelibi ODS. Pravé obcansti demokraté prisli
s navrhem zruseni fohoto zdkona, ale fen neprosel.

V soucasné dobé neni mozné financovat &tyfprocent-
ni dan z nabiti nemovitych véci hypotékou a tudiz je
potfeba poditat s hotovosti navic. Vyhledové se dd
pocitat, Ze se banky nové vzniklé situaci prizplsobi

a svym KlientGm nabidnou sluzbu, kterd jim v této
situaci pomUze. ,Dan z nabyti nemovitych véci je
majetkovou dani, jejimZ pfedmétem je Uplatné nabyti
vlastnického préva k nemovitym vécem (nejéasté;i

k bytGm, domdm & pozemk(m). Poplatnikem dané
je dnes frochu nelogicky vzhledem k ndzvu dané

u béznych prevod prevodce, pokud se s nabyvate-
lem v kupni nebo sménné smlouvé nedohodnou, Ze
poplatnikem je nabyvatel. Souéasnd prdvni Gprava
tak na rozdil od stavu dokonce roku 2013 ddvd moz-
nost volby pfimo ve smlouvé.”, fikd k problematice
dané z nabyti nemovitosti advokdt z webu dostupny-
advokat.cz Ondfej Preuss.

Zmény pro usnhadnéni
danového fizeni

Hlavnim cilem navrhovanych zmén je podle
predkladatel(l odstranéni nedostatk( pravni dpravy,
které se projevily v souvislosti s jeji aplikaci v praxi.
Ddle také provedeni dalSich vécnych zmén, které

nikem pfedmétné nemovité véci,
tudiz neni k placeni dané dostatec-
né nebo viibec motivovdn.

Povede proces
ke snizeni kupnich cen?

Dle n dvrhu nelze v dUsledku sjednoceni osoby po-
platnika v pfipadé smiuvnich prevodd vyloudit urcité
snizeni kupnich cen, coZ se mlZe piipadné projevit
odpovidajicim poklesem roéniho darového inkasa
(ndvrh zékona o dani z nabyti nemovitych véci, ktery
byl zamitnut Sendtem a v némz bylo navrhovdno, aby
vyluénym poplatnikem byl nabyvatel, pfedpoklddal
pokles cen cca 0 3,8 %). .| dnes se ve smlouvdch
setkdvdme s tim, Ze se pfevodce a nabyvatel domluvi
na obrdceni danového bfemene, aby mohli snizit
cenu a tak i uetfit na dani. Zména tak m{Ze vést sku-
tecné k poklesu cen, i kdyZ jsem k fomu skepticky,”
vysvétluje Ondfej Preuss.

Novela zdkona o dani z nabyti nemovité véci, kterd
prendsi povinnost Uhrady dané z proddvajiciho na
kupujiciho, bude uvedena v platnost 1. dubna 2016.
Do té doby si kupujici podminky ohledné Ghrady

dané vyjedndvd s proddvajicim.  » Lenka Dolezalova  N€NI Mozne financovat Ctyfprocentni dari z nabifi nemovitych veci hypotékou a tudiz je potfeba pocitar s hotovosti NQVIC. Foto redakce

Novela zakona by se obecné v cendch nemovitosti neméla nijak zasadné odrazit, Problém muZe nastat pouze kupujicimu, ktery Zadad v bance o hypotéku. V souc¢asné dobé
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Kdy se nebat
koupé bytu
s najemnikem?

Najit byt odpovidajici predstavam
kupujiciho nebyva snadné. Nékdy

se muZe stét, Ze zdjemce konecné
najde nemovitost, kterd odpovida
vSem jeho poZadovanym kritériim,
ale je v ni nastéhovany najemnik. Pro
nékoho to miize byt divod k dalsi-
mu hledani, pro jiné vyzva k feSeni
problému. Poradime Vam, kdy koupé
vysnéného bytu stoji za starosti

s usidlenym najemnikem.

Pri rozhodovani, zda koupit byt s ndjemni-
kem, byva nejd(ileZitéjSi predstava kupujiciho
0 jeho ndsledném uzivéni. Pokud md nemo-
vitost slouZit jako investicni byt, tak mu pobyt
ndjemnika spiSe ulehcuje prdci se shdnénim
vhodného zdjemce o prondjem. Dle nového
obéanského zdkoniku ndjem automaticky
prechdzi na nového majitele bytu.

Pokud md kupuijici zgjem o byt s pldnem
viastniho bydlent, stdvad se ndjemnik problé-
mem. Dfive nez podepiSe zdvazné dokumenty
0 koupi, mél by se zajimat o nGjemni smlouvu,
kterd je k bytu vazdna. DlleZité je, zda se jednd
o ndjemni vztah na dobu uréitou, nebo neurci-
fou. Smlouva na dobu uréifou jasné vymezuje
termin, kdy musi ndjemnik prostory opustit.

V takovém piipadé zdlezi jen na trpélivosti
budouciho maiitele, zda se mu vyplati néjakou
dobu na viastni stéhovdni pockat.

VEtSim problémem mUize byt smlouva na
dobu neurcifou. Pokud neni ndjemnimu vziahu
vymezend doba, tak ho Ize ukondit jen tehdy,
pokud ndjemnik porusi své povinnosti, nebo
sepsdnim vypovédi oboustrannou dohodou.
Pokud maiitel bude slibovat vystéhovdni ndjem-
nika, mél by kupujici chtit vidét podepsanou vy-
povéd &i dohodu. Popfipadé do kupni smlouvy
vloZit odstavec s ujedndnim, Ze na nemovitost
v dobé prevzeti nevdzne zddnd ndjemni smlou-
va. Vhodné je také uvést vysokou sankei, kterou
by proddvajici za nespinéni podminky musel
uhradit. Koupé bytu s ndjemnikem mize byt pri-
¢inou mnoha starosti, ale pokud si kupuiici pred
podpisem smlouvy Zjisti véechny podrobnosti,
nemélo by ho nic zaskodit. Pofom uz je jen na
zvézeni kupujiciho, zda se mu Gkony navic
vyplati. » Lenka DoleZalovd
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Jak ziskat druzstevni byt

do osobniho vilastnictvi?

Neexistuje zadny zakonny narok na prevedeni byfu druzstevnika do osobniho viastnic-
tvi. O vS§em rozhoduje schiize druzstva, tudiz je ffeba postupovat opatrneé. Foto redakee
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noho obcan, kteff Ziji v druzstevnim byté,

propadlo trendu prevodu bytové jednotky

do osobniho vlastnictvi. Ddvodem mUize

byt vy$Si cena pfi prodeji, snazsi ziskdni
hypotéky nebo presvédceni, Ze je lepsi byt pfimym
vlastnikem nemovitosti. Poradime vam, jak postupo-
vat a na co si dét pozor pfi pfevodu druzstevniho bytu
do osobniho vlastnictvi.

Cely proces prevodu nemusi byt jednoduchy.
Zkomplikovat ho miize predevsim bytové druzstvo.
Neexistuje Zadny zdkonny ndrok na prevedeni
bytu druZstevnika do osobniho viastnictvi. O véem
rozhoduje schiize druzstva, tudiz je tfeba postupo-
vat opatrné. Vyjimkou jsou pouze nové byty, které
proddvaji developefi s prohldSenim viastnika. Tim
vznikd ndrok na pfevod dle stanov druzstva. Zagit
musi zdjemce o prevod kontrolou zdvazkd, které vici
bytovému druzstvu md. To znamend predevsim spla-
cenou vétsinu anuit a veskerych Gvérd. O konkrétnich
podminkdch se dd jednat, ale bytové jednotky by ne-
meély byt zatizeny zdstavnim prdvem. Pfevodu bytu do
osobniho viastnictvi musi pfedchdzet rozdéleni domu

na bytové jednotky. V tomto ohledu je znevyhodnén
prvni druZstevnik, kfery o pfevod Zddd. Vyméra
avymezeni jednotek se uvddi v prohlésenti viastnika.
To musi nechat vyhotovit druzstvo. Nésledné budou
jednotky rozdéleny i pro dal$i zgjemce.

Pokud je prohldSeni viastnika zapséno v katastru
nebo alespor poddno, je vhodny ¢as k sepsdni
smlouvy o pfevodu bytu do viastnictvi ¢lena druzstva.
Sepsdni smlouvy md nékolik pravidel a ty se mohou
liSit, dle data vy¢lenéni bytové jednotky v bytovém
domé. ZdleZi, zda bylo provedeno dle starého zdkona
(72/1994 Sb.), nebo dle nového obéanského zdko-
niku. Proto je idedIni variantou vyuZit sluzeb prdvnika
pri sepisovdni smlouvy o pfevodu.

Smlouvou cely proces nekonéi. Pokud md diim
tfi a vice viastnikd, je potfeba ustanovit spole¢enstvi
viastnik(. Jeho vznik je dlleZity hiavné s ohledem na
péci o spolecné prostory, sprévu fondd oprav, vedeni
G&etnictvi nebo dalsi komunikaci s druzstvem.

Pfevod druZstevniho bytu do osobniho viastnictvi
miZe trvat nékolik mésicu. VV nékterych piipadech se
jednd i roky. Mnohdy se cely proces stdvd béhem na
dlouhou traf, ale osobni viastnictvi za to druzstevniko-
vi stoji. » Lenka DoleZalovd
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Hypoteky mirné zdrazily, prodeje
novych bytu presto miFi k rekordu

V srpnu prdmérna urokova sazba

u hypoték podle statistik Fincentrum
Hypoindexu mirné vzrostlana 2,11
procenta z Cervencovych 2,08. V dru-
hém prazdninovém mésici si klienti
sjednali celkem 8943 hypotecni Uvér(
v celkovém objemu 15,637 miliardy
korun. Ve srovnani s predchozim mési-
cem se jednalo o mirny pokles, v mezi-
rocnim srovnani vsak pocet uzavienych
hypoték i celkovy objem vyp(jcenych
penéz prudce vzrostl.

.Soucasné mirné zdrazeni hypoték nemd zadny
vliv na poptdvku po novych bytech. Naopak z nasich
dat je patrné, Ze fempo prodeje novych bytl jesté
zrychluje. Napfiklad v Praze se loni prodalo 5950
novych bytd, za leto$ni rok oéekdvéme zhruba 7000
prodanych byt(. ZvySuje se primérnd vyse pljcené
Cdstky, coz svédEi o optimismu lidi prameniciho
z dobré kondice ¢eské ekonomiky,” fiké EvZen Korec,
ze spolecnosti Ekospol.

Prodeji nejen novych, ale i starsich byt( v posled-
nich letech pomdhaly nizké Grokové sazby Gvérl
na bydleni. V dalich mésicich bude rozhodujici, jak
moc se prdvé tyto sazby vychyli oproti sou¢asnému
stavu. Libor Ostatek ze spole¢nosti Golem Finance

predpoklddd, Ze sazby indexové neklesnou, ale

ani neporostou. ,Banky budou pracovat s cilenym
zvyhodnénim, pfes akéni nabidky budou zvyhodrio-
vat urcité skupiny klientl nebo parametry produktd,
ke sniZeni sazeb tak sice mUZe dojit, ale selektivné
s mensim nebo nulovym vlivem na Grokové indexy,”

doddvd Ostatek. Trhu s novymi byty se ovSem nedaff
pouze v Praze. Velmi dobré prodeje hldsi developer-
ské spole€nosti i v dalSich velkych méstech. Napf.
v Brné, Pizni a Olomouci se jiZ nyni pfipravuii projekty,
kferé budou na frh uvedeny jiZ z kraje pfistiho roku.

» Lucie Mazdc¢ovd

o oy ey

Prodeji nejen novych, ale i starsich byti v poslednich letech pomdahaly nizké dro-

kové sazby avert na byd/en/'. Foto redakce

Stale néco nového

Co od nds muzZete ocekavat?

« rychlé zaskoleni po telefonu

e podrobné osobni skoleni ve Vasi kancelafi
e nové funkce ve vyhledavani

e pridani 8 novych regionalnich zdrojd

Nové zalozené RK maji 1. mésic ZDARMA s veskerou podporou!

Chapeme, Ze toho mate na startu hodné, nejen v oblasti nakladl. Vyuzijte proto
osvédcené monitorovani soukromé inzerce zcela ZDARMA!

e Stadi zavolat na 734 404 362 a uvést heslo ,STAROSTI FURA”

e a my Vam radi se v§im pomUzeme!

o dokazete vytéZit z monitoringu

e 2014: proskoleno 643 maklérd

Unikatni skoleni makléru

maximum pred prvnim kontaktem /4

« reference na nasem Facebooku @}

Zkuste EXKLUZIVNE nasi novou sluzbu a oslovte klienty, ktefi vlastni nemovitost

ve Vasem regionu, ale ziji v jiném!
NejspisSe ji budou chtit pronajmout ¢i vyhodné prodat!

Pro blizSi informace volejte ADOL Group 734 404 362.
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Jak vybrat vhodnou adresu pro svuj byt?

Najl't to sprévné ml'sto pro bydIenl' neb\'/vé snadné PFesto
pFi vybéru nemovitosti tfeba dikladné zvazit. DuIe2|ta je
nejen konkrétni potreba, ale také pripadna preference.

Vétsina lidf pfi vybéru lokality fesi v prvni fadé volbu mezi méstem a ves-
nicf. | kdyZ kupuijiciho vice Idkd byt ve méstg, otdzka vhodné lokality tim jesté
neni vyfeSena. Méstské ¢dsti se od sebe mohou vyrazné liSit. Podstatné jsou
ndroky na bydleni, které budouci majitel md. Pravé uréenim svych priorit by
kazdy kupujici mél zagit.

Ruch vétsich mést vyhleddvaji zpravidla jednotlivei & mladé pdry. Vétsinu
dne trdvi v prdci a veder rédi vyrazi do spolecnosti. Casovd dspora pfi
cestovdni a dobrd dostupnost za kulturou hraje velkou roli pfi rozhodovani.
Zrychlené fempo centra mésta ¢asto odpovidd Zivotnimu stylu mladych
a bezdétnych pdrd, nebo jednotlivel.

Mimo cenfrum mésta lidé ocekdvaji predevsim klidnéjsi prostedi, ale
urcitého komfortu se vzddf nechtéji. ,Pokud se byty nachdzeji na okraji
mésta, zdjemci poZaduji predevsim, aby v dosahu byla kompletni obéanskd
vybavenost a dobrd dopravni dostupnost do centra. Mladé rodiny chtéji také
volno¢asové deétské plochy,” uvddi Tereza Kovarikovd ze spolenosti Ames-
bury. Stéhovdni na okraj mésta s sebou vzdy prindsi také dojizdént, které je
mnohdy ¢asové i finanéné ndrocné. Jesté pred koupi bytu by si mél kupujici
zkusit projet svou trasu do préce a rozmyslet, zda je pro néj dostupnost
prijatelnd.

Pokud lidé investuiji do viastni nemovitosti, vétSinou se neplénuiji za pdr
mésicll opét stéhovat. VZdy je tedy potieba uvdzit, zda se momentdini nad-

Seni z vybrané lokality nebude kfiZit s pldny do budoucna. V dvahu by mél
kupuijici brdt nejen své osobni pldny, jako je pofizeni rodiny, ale faké stavebni
zAméry méstské ¢dsti. Zdsadni zdsahy do povahy oblasti zfejmé nebudou
podniknuty v historickém centru mésta, ale pokud kupujeme byt s vyhledem
na pole, dd se predpoklddat, Ze v budoucnu na ném vyroste néjakd stavba.
Dobrd lokalita je pfedpokladem pro spokojené bydlent. | nejlépe vybaveny
byt v nevhodné zvolené zdstavbé miize casem ztratit na své hodnoté. Dive
nez kupujici zacne s prohlidkami bytd, mél by mit danou lokalitu velmi dobie
zmapovdnu. Lenka Dolezalovd

Umisténi bytu ovliviluje naklady na vytapéni

PYi koupi bytu, je potfeba zvdzit mnoho faktor(l. Nejcastéji lidé resi cenu,
lokalitu, stéff domu i polohu bytové jednotky. DlleZité je zvaZovat vSe s ohle-
dem na budoucnost. Prdvé poloha bytu m(ize budoucimu maiiteli ovlivnit
i vySi poplatkl za vytdpéni.

Ovérovdni vlivu polohy bytu na budouci vytdpéni mé smyl i kvali aktudini
cené nemovitosti. Pokud se proddvaiji dva byty ve stejném domé, pficemz
jeden s vyrazné vétsimi tepelnymi ztrdtami, mélo by to ovlivnit i vysi trzni ceny
oproti druhému bytu. Pokud md zdjemce pocit, Ze se v cené vysoké poplatky
za feplo neodrazily, mél by o cené smlouvat.

BohuzZel vnitni teplotu Gasto ovliviuje sousedni byt. Pokud md soused
vypnuté fopeni na minimum a nevéhd éasto vétrat, sfoupne spotfeba tepla ve
vedlej8im byté. Zahfdti prochladlych stén je samozfejmé vydaj navic. Nékde
fesi tento problém automatickou regulaci ofopného systému, kterd uddvd

majitelm byt( urcité mantinely. Mnoho soused( se vSak i presto pre kv(li
znaéné rozdilnym ndkladim na vytépéni. Toto téma je sloZité a pro kupujici-
ho je nesnadné vytipovat sousedské vztahy jesté pred nastéhovdnim.

Byty situované na jih mohou v zimé Gerpat teplo i ze slune¢nych paprsku.
Tato poloha se samoziejmé mdze stdt nevyhodnou v Iété, kdy teplo neni Z6-
doucf. Casto byvd chladngji v pfizemnich bytech. Vnitfni teplotu samoziejmé
také ovliviiuje mira zatepleni domu, ale ta byvd pro dany objekt stejnd. DA se
fict, Ze mensi spottebu tepla md byt ve vy$Sich patrech a situovdn na jih.

Poloha bytu samoziejmé m(iZe ovlivnit vySi ndkladd na provoz, ale také
jeho samotné uzivani. Pokud tedy bude proddvaijici v dobré vili odkryvat
vySi poplatkd, nejednd se o dand Eisla i pro kupuijiciho. Teplotu v byté mize
napiiklad ovlivnit i Sasté vareni a pe€eni. Tyto véci jsou téZko odhadnutelné,
ale presto by se mél kupujici zajimat o vSe, co miize teplotu v byté ovlivnit.
Zejména pokud pldnuje dlouhodobé uzivani bytu. Lenka Dolezalovd
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Poptavka po nemovitostech roste

Jiz v lonském roce se realitni trh t&sil
stoupajicimi kfivkami prodeje. Néktera
vétSi mésta se z uplynulého obdobi
financni krize vzpamatovala opravdu
rychle, jinde se realitni obchody rozhy-
bavaly pomalu. Klidnéjsi vzestup zazila
napriklad Stfedni Morava.

omalejsi zlepSovdni situace na realitnim frhu
zazivalo napfiklad Pferovsko. ,Prerovsky
realitnf frh se pozvolna rozjizdi. Pfichdzi
oziveni, jen bohuzel pomaleji, nez bychom
si prdli. Hlavni dGvody vidime ve vysoké nezamést-
nanosti a odchodu préceschopnych za praci jinam,”
uved! Martin Klimek, realitni makléf RK Nemo. Od té
doby se obchodlm dafi 1épe a stoupd také kfivka cen
prodanych bytd. Zatimco primérmnd cena v Prerové
se v srpnu pohybovala pod hranici jednoho milionu,
nyni je témér o sfo tisic vys.

ZlepSeni situace registrujf faké na Prostgjovsku.
Do konce roku 2014 byla situace na trhu velmi
$patnd, kupujici tlacili ceny doll a realizovalo se
minimum prodejd. Zlom nastal poédtkem roku 2015,
kdy se vyrazné navysila poptdvka po vSech typech
nemovitosti. Zejména u bytd je situace aktuding
takovd, Ze se prodaly i ty, které byly v nabidce nékolik
let. Diky fomuto tlaku kupujicich se zvysily i ceny
bytQ, kterych je nyni nedostatek. V souéasné dobé
evidujeme spoustu zdjemc( o byty riiznych velikosti
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atypd, ale bohuZel nizkd nabidka neodpovidd vysoké
poptdvce,” uved! David Foretek, realitni makléf CM
reality. Ndrdst realitnich obchod( i zvySovéni cen
eviduje i frh na Olomoucku. NavySeni poptévky po
koupi nemovitosti jisté ovliviiuji i nizké Grokové sazby
hypoteénich Gvérd. .V prvnim pololeti letosniho roku
financovali nasi klienti koupé nemovitosti v 67%
obchodnich pripad( kombinaci hypoteéniho Gvéru

a Gvéru ze stavebniho spofeni, v 24% obchodnich

€ aly
| N

pfipadd kombinaci hypoteéniho Gvéru a viastnich
zdrojli a pouze v 9% z viastnich zdrojd,” uved! Milan
Rakusan, jednatel spoleénosti Reality Czech Trend.
D4 se predpokiddat, Ze vysokd poptdvka stoupajici
kivku prdmeérnych cen spiSe podpofi. Na Olomoucku
sahd prdmérnd cena byt aZ k dvéma milionim.
Ackoliv pro kupujici tato zprdva neni pfili§ pozitivni,
realitni frh na Stfedni Moravé se kone¢né vymanil
z téZkého obdob. Lenka Dolezalovd

Nardst realitnich obchodu i zvysovani cen eviduje i frh na Olomoucku. Foto redakce

Finanéni poradenstvi jinak

projekt
REBS

NejrozSifengjsi realitni software Realko a nejsilnéjSi nebankovni zprostfedkovatel hypotec€nich
uvera Partners Vam nabizi moznost vyhodné spoluprace ve spole¢ném projektu REBS.

Co je projekt REBS

B sdileni vybranych klientt mezi RK

a spolec¢nosti Partners

W kvalitni sluzby hypotec¢nich specialistt

pro VaSe klienty

M zajimavé zvySeni objemu obchodu
a zisku pro RK i jednotlivé maklére

ZDARMA

Co ziskate

H realitni software Realko zcela

M software v plné verzi, véetné vsech

moduld, tolik licenci, kolik potrebuijete,

bez dalSich poplatkt
M provize v nadstandardni vySi

z hypotec€niho uvéru

Vice informaci na www.realko.cz
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Rychly
prodej
nemovitosti?
Resenim
muZe byt
investicni
fond

Prodej nemovitosti je vZdy
procesem, pri kterém je potreba
dikladné zvazit kazdé rozhodnu-
ti. V samotném pocatku si musi
majitel nemovitosti zvolit zplisob
prodeje. Vybirat mliZe z nabidky
sluzeb realitnich kancelari, zkusit
prodej svépomoci Ci zvolit rychly
odkup nemovitosti investi¢nim
fondem.

Prévé odkup nemovitosti investiénimi
fondy je na realitnim trhu méné zndmym
prostfedkem, jak rychle ziskat prostedky
z nabizené reality. Investiéni fond musf
vlastnik nemovitosti vybirat stejné obezretné
jako napfiklad realitni kanceldf. Odménou
mu mdze byt rychly prodej bez vyplaceni
provize realitnf kanceldfi.

OkamZity odkup nemovitosti investiénimi
fondy je vhodny pfedevsim pro viastniky
majetku, ktery je zatiZzen exekuci nebo zdsta-
vou. Kupujici nemaif k fakovym obchoddm
velkou dlivéru a znemozriuje jim vyuzit moz-
nosti financovéni hypotékou. Najit vhodného
zdjemce je fedy problém. .V popsanych
pripadech je pro klienta vyhodné prodat
svou nemovifost kupujicimu predstavuijici
investi¢ni fond - je fo kupuijici platici ihned
a celd fransakce je pod dohledem Ceské né-
rodni banky, ¢imz ziskévd proddvaijict jistotu,
Ze 0 své prosttedky nepfijde,” fekl obchodni
feditel RK Sting Michal Kresta.

Investiéni fond disponuje nemovitostmi,
které ndsledné pronajimd. VétSinou se jednd
o0 kanceldfské budovy a byty. Nékteré nemo-
vitosti jsou vSak nakoupeny jiz se zGmérem
ndsledného prodeje. ,0d zaloZeni fondu
jsme zobchodovali vice nez 850 nemovi-
tosti v celkové hodnoté presahujici miliardu
korun. Klienti sfdle Castéji upfednosiuiji
spoluprdci s odborniky a transparentnimi
partnery, takze zdjem Klientt o prodej do
fondu roste,” dodal Tomds Kedzior.

Vlastnik nemovitosti musf ¢asto podstou-
pit zdlouhavy proces, aby doséhl zddrného
prodeje. Pro maijitele, ktefi poffebuji svou
nemovitost prodat rychle, mGze byt okamzi-
ty odkup investiénim fondem nejjednodussi
variantou prodeje. Lenka Dolezalovd
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Index dostupnosti bydleni
pod 35 procenty

Nejlepsi dostupnost bydleni dlouhodobé vykazuje Ustecky a Moravskoslezsky kraj,
nejhdre jsou na tom obyvatelé Prahy a Brna. Foto redakee

izké sazby v kombinaci se stdle jesté
pfiznivymi cenami nemovitosti poskytuiji
excelentni podminky pro pofizent viastniho
bydleni. Index dostupnosti bydleni, ktery
méfi, jak velkou ¢dst Cistého prijmu musi domdc-
nost vynaloZit na splétku hypoteéniho Gvéru, v z4fi
dosdhl hodnoty 32,7 %. Tedy tiefinu pfijmu vynaloZi
domdcnost na spldtku hypoték a 2/3 zlstdvaji
domdcnosti na ostatni vydaje. Na regiondini Grovni
jsou ovéem patrné rozdily, nejlepsi dostupnost
bydleni dlouhodobé vykazuje Ustecky a Moravsko-

slezsky kraj, nejh(re jsou na tom obyvatelé Prahy
a Brna, kde na spldtku modelové hypotéky okolo
poloviny tamnich prijma.

Index dostupnosti bydleni se od konce roku 2011
pohybuje na celorepublikové drovni v pdsmu od
30 - 35 %, coz obecné znadi priznivé podminky pro
potizeni viastniho bydleni. | pfes pozvolny nérdst
sazeb i cen nemovitosti oGekdvame, Ze se index
bude ve vé&tSiné kraji CR po zbytek roku pohybovat
v pdsmu do 35 %, coz obecné znaci nadprimérné
priznivé podminky pro pofizeni viastniho bydleni. Miru
dostupnosti bydleni v jednotlivych krajich ilusfruje
ndésleduijici graf. Lubos Svacina
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FINANCOVANI BYDLENI

Na co lidé nejcastéji
berou hypotéky?

Objem sjednanych hypotecnich Gvérd ve vsech 8 mésicich prekonal dosavadni

e

mésicni rekordy. Dominantni ¢ast dlouhodobé tvofi hypotéky na koupi nemovi-
tosti. Stdle Castéji si vSak lidé pofizuji nemovitosti za u¢elem dalSiho prondjmu
a Cerpaji hypotéky na vystavbu. V. mnohem mensi mife neZ v pfedchozich letech

se refinancuje.

e statistik Fincenfrum Hypoindex je

patrné, Ze dominantni ¢dst dlouhodobé

tvofi hypotéky na koupi, bohuZel statistiky

neuvdadéji detaily, zda se jednd o koupi
bytu, rodinného domu, stavebniho pozemku nebo
rekreaéni nemovitosti. Podil koupi se dlouhodobé
pohybuje okolo 60 % celkového poctu sjednanych
avér. Nemovitosti jdou na dracku, coz potvrzuiji
i realitni makléfi, ktefi v posledni dobé prakticky
nemaiji co proddvat. Cokoliv se v nabidce objevi,
je okamzité pry¢. Faktorem, ktery posiluje tento
segment, jsou hypotéky na koupi nemovitosti za
Gcelem dalSiho prondjmu (pouZzivé se zkrdcené
oznaceni ,buy-to-let”).

Poptdvka po buy-to-let hypotékdch roste uz od
lofiského roku, primdrné nejvice v Praze, kde pro-
deje vzrostly za posledni roky o desitky procent.

I'to je dvod pro¢ se CNB od letoSniho roku snazi
hypotéky na prondjem monitorovat. ,Problém
moniforingu téchfo hypoték je vSak frh fyzickych
osob, pokud si fotiz koupite byt k prondjmu jako
fyzickd osoba, nikdo prakticky nezjisti, Ze je to

za Ucelem prondjmu. Fakticky u nds existuje trh
buy-to-let ktery skryty (fyzické osoby) a trh projektl
(bytovych objekt(), ktery monitorovén je”, uvédi
Libor Ostatek, feditel maklérské spolecnosti Golem
Finance, kterd se specializuje na hypotéky a Gvéry
ze stavebniho spofeni.

V oblasti buy-to-let jsou velké regiondlini rozdily.
Logicky mnohem vice se kupuiji byty k dalSimu
prondjmu ve vétSich méstech s nizkou mirou ne-
zaméstnanosti. V souctu za celou republiku vSak
odhadujeme, Ze minimdIné 1/5 kupnich transakei
predstavuiji koupé, kdy klient bezprostfedné nepld-
nuje v pofizované nemovitosti bydlet. V celkovém
objemu sjedndvanych hypoték to mlize byt vzhle-
dem k vy$8i pofizovaci cené 10 - 15 %. Napfiklad
ve Velké Britdnii podil buy-to-let hypoték tvofi 20 %
celkového objemu sjednanych hypoték.

Dals$im segmentem, kterému prospivé zlepSujici
se kondice ¢eské ekonomiky je vystavba rodin-
nych dom0 a rekonstrukce &i Gpravy stdvajiciho
bydleni. Podle dat serveru hypoindex.cz €inil podil

vystaveb 19 % z celkového poctu sjednanych
hypoteénich smluv, coZ je 0 2 procentni body vice
neZ ve stejném obdobi lofiského roku. Pokud by
se jednalo pouze o vystavby, je dosti pravdépo-
dobné, Ze vzhledem k vy$Sim prlimérné ¢dstce

by byl objemovy podil jesté o dost vy$si. Rostouct
zdjem o rekonstrukce a Gpravy stdvajiciho bydleni
generuje poptdvku po Gvérech ze stavebniho spo-
feni, kferé jsou v pfipadé mensich investic ¢asfo
vhodnéjsi neZ hypotéky nebo je mozné oba Gvéry
zkombinovat. Produkce stavebnich spofitelen letos
roste 0 21 procent.

Treti skupinou reportovanou v rdmci statistik
Fincentrum Hypoindexu jsou ostatni Géely neza-
faditelné do predchozich dvou kategorii. Spadaji
sem hypotéky na vypordddni majetkovych podild,
refundace dfive vynalozenych ndkladd a refinan-
covdni. Podle nasich odhad, které vychdzeji ze
statistik Ceské ndrodni banky, podil refinancovani
v poslednich dvou lefech klesd a aktudiné se
pohybuije tésné pod 20 % celkového objemu
sjednanych hypoték.

Jednou z pficin je fakt, Ze objem nové sjedndva-
nych hypoték roste rychleji, nez objem refinanco-
vdni, ¢imZ procentudiné podil refinancovdni ztrdci
a druhym faktorem je podle nds fakt, Ze banky
mnohem vice zapracovaly na refenci klientd a sna-
Zi se je udrzZet za kazdou cenu. Navic rozdil mezi
sazbami jednotlivych bank se diky konkurenénim
tlaklim vyrazné zmensil a klientovi se ,nevyplati”
prechdzet ke konkurenci a absolvovat souvisejici
administrativu kvli pdr desetindm procenta.
Vidime to i pfi nasi préci. Pokud na refinancovani
dojde, musi mit pfechod k jiné bance vzdy néjaky
pddny dlvod a pfidanou hodnotu napfiklad
sloudeni vice Gveérd, ziskdni nové sluzby (napt.
mozZnost mimorddné spldtky zdarma), kterou
stdvajici banka neumi a podobné.

V pfistim roce o&ekdvdme rovnéz pfiznivé
obdobi pro realitni trh a tim i hypoteéni byznys.
Buy-to-let hypotéky budou pod drobnohledem
CNB a sektor vystaveb poroste. Refinancovéni
je zajimavé pro banky s mensim frznim podilem
a poroste poGet bank, kferé nabidnou klientlim
moznost online refinancovdni, ale zdsadni preskld-
ddnf struktury sjedndvanych hypoték neogekdva-
me. Lubos Svacina
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Navzdory mirnému zvySeni Urokovych
sazeb 3 nejvétsich bank, zdjem o hypo-
téky zUstava rekordni. Béhem srpna tu-
zemské banky sjednaly hypotecni Gvéry
za vice nez 15 miliard korun a v souctu
od zacatku roku jiz banky na hypotékach
rozpujcovaly témér 124 mid. Kc.

Tuzemskeé banky reportujici své vysledky portélu
hypoindex.cz poskytly béhem srpna 8493 hypo-
te€nich avérl v celkovém objemu 15,637 miliardy
korun. V mezimési¢nim srovndni pocet i objem
sjednanych hypoték mirné poklesl, ale v meziroénim
srovndni vzrostl pocet sjednanych hypoték o vice
nez 30 % a objem dokonce 0 40 %. Loni ve stejném
obdobi banky sjednaly 6515 hypoték v hodnoté 11,2
miliardy korun a dosud rekordni srpnovou produkci
zroku 2007 banky prekonaly o 3,2 miliardy korun.

Ze statistik portdlu ddle vyplyvd, Ze 61 % predsta-
vovaly hypotéky na koupi nemovitosti, 19 % tvorily
Gvéry na vystavbu a na zbyvaijici dcely pfipadd 20 %
vykazované produkce. Podle statistik Ceské ndrodni
banky, kterd vSak pracuije s trochu jinymi ¢isly, se
podil refinancovdni dfive sjednanych hypoték v téchto
mésicich pohybuje pod 20 % a pod fouto hranici se
bude podle naseho nézoru pohybovat i v soudtu za
cely rok. Po ogisténi fedy banky v srpnu sjednaly 12,6
miliardy novych hypoték a na refinancovdni pfipadaiji
zhruba 3 miliardy K&.

Pokracuje také rdst primérné pijcené cdstky, kterd
z Gervencovych 1,83 mil. K& vzrostla na 1,84 milionu
korun a oproti lofiskému roku, kdy si lidé v priméru
pdjcily 1,72 milionu, primérnd vyse jiz narostla
0 124 tisic korun. Pri¢iny ndr(istu fohoto ukazatele
(levné hypotéky s vy$Sim LTV, vystavby, prodeje byt
v novostavbdch, obecny rlst cen nemovitosti) jsme
detailngji komentovali v pfedchozich analyzdch. Ces-
ké ekonomika roste a konecéné i Ceské domdcnosti
subjekfivné pocifuji zlepSeni své ekonomické situace.
Znovu se za¢ind vice stavét a rekonstruovat a rostouci
ceny nemovitosti pfitahuji pozornost investord, ale
i lidi, kteff hledaji prosttedek pro zhodnoceni naspore-
nych penéz.

Data Hypoindexu potvrzuji nasi hypotézu dosazeni
(rokového dna. Primérnd Grokovd sazba sjednanych
hypoték vzrostla v srpnu o 3 setiny procentniho bodu
na 2,11 % a od historického minima dosazeného
v éervnu se vzddlila na 6 setin procentniho bodu. PFi-
¢inou ndrdstu je miré navyseni drokovych sazeb ze
strany Komeréni banky, Hypoteéni banky a UniCredit
Bank. K nim se v zdfi pridala jesté Ceskd spofitelna.
Banky v rémci podzimnich kampani sméFuji svou po-
zornost k poplatkdim za vyhotoveni odhadu hodnoty
nemovitosti. Libor Ostatek, Golem finance
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Co délat, aby vas rust urokovych sazeb nezaskoCil?

Rostouci ceny nemovitosti prodrazu1|
porizeni vlastniho bydleni. A pokles uro-
kovych sazeb, ktery ¢aste¢né pomahal
naklady na potizeni bydleni snizit, je
nejspis také u konce. A neocekdvame
v ndsledujicich mésicich nijak zdsadni
rdst urokovych sazeb, je dobré se vcas
pfipravit.

oucéasnd Groven Grokovych sazeb zlepSuje

dostupnost bydleni. A¢ ceny nemovitosti

uz nékolik mésicl v fadé rostou, fada lidi

v tuto chvili diky levnym hypotékdm dosdhne
na vlastnické bydleni anebo md pfileZitost vyménit
stévajici bydleni za lepsi. Objemy sjednanych
hypoték nejen z fohoto dlivodu Idmou dosavadni
maxima. Souéasnou situaci je vSak tfeba vnimat
jako néco zvléstniho. Jako bonus. Takto extrémné
nizké drokové sazby nikdy v minulosti nebyly, a aé
neoGekdvdme jejich prudky ndrdst, napofdd takto
nizké nezlstanou.

7 z 10 klientu
si fixuje hypotéku na 5 let

Urokové sazby klesaly s mensimi prestdvkami 6 let,
oz se pozitivné promitd v mési¢ni spldtce hypotéky.
Nejvétsi radost z fohoto vyvoje maiji nejspise klienti

s plovouci Grokovou sazbou, ale pozitivni efekt pocifuiji

i Klienti s fixnf Grokovou sazbou, kterym skongilo nebo
skonéi obdobi fixace Grokové sazby a dojde k prepo-
¢itani mésicni spldtky podle aktudini vySe Grokovych
sazeb. A nizké sazby vitaji urcité i novi Zadatelé

0 hypotéku pofizuijici si nové nebo lepsi bydleni.

Kam zamifi sazby hypotek?

Banky ukolibané rekordnimi vysledky
vstoupily do posledni faze roku nezvyk-
le vlaZné&. Urokové sazby zlistaly v zaFi
prakticky nezménény a ani v pripadé
poplatkl souvisejicich s vyFizenim
hypotéky se Zadné prekvapeni nekona.
Kam se sazby vrtnou v nasledujicich
meésicich a jak to vypada s dostupnosti
bydleni v jednotlivych krajich.

Sezénnost poslednich let letos neplati. V dobé
letnich dovolenych banky zpravidia zvolnily a pfipra-
vovaly se na podzimni mésice, které byly druhym
vrcholem hypoteéniho cyklu. V zGff banky spoustély
kampané, které mély za cil pfitdhnout klienty a zlepSit
vysledky pfed koncem roku. Lefos je to jinak. Klienti se
v obavé z budouciho ndrdstu sazeb hrnou na banky
sami a ty az na vyjimky nemaji motivaci s cenami
néjak zdsadné hybat.

Ur¢ité zlevnéni jsme zaznamenaly u hypoték bez

Vzhledem k ocekdvanému rdstu sazeb klienti davaji nyni prednost fixnim sazbdm. Z nové sjednanych Gveért zhruba 70 % predstavuji
hypotéky s 5letou fixaci. Foto redakce

dokladovdni pffjm{ (Equa Bank a Raiffeisenbank).
Technicky, diky pfenastaveni hranic pdsem LTV, zlev-
nila Hypote&ni banka a CSOB klasické hypotéky mezi
85 - 90 % LTV. SniZeni sazeb u 8letych a delsich
fixaci ozndmila Expobank. Naopak navy$eni sazeb

u klasickych hypoték se 7 a 10lefou fixaci provedia
UniCredif Bank a plosny nérdst sazeb o jednu deseti-

nu procentniho bodu ozndmila také Ceska spoiifelna.

Urokové sazby rediné sjednanych hypoték mapuje
ukazatel Fincentrum Hypoindex. Ten v poslednim mé-
feném meésici vzrostl z 2,08 % na 2,11 %. Rist indexu
odrdZi jednak zdrazeni ze strany 3 nejvétsich bank,
ale také fakt, Ze banky jsou méné ochotné k indivi-
dudinim slevdm, diky kterym byl dosud Fincentrum
Hypoindex pod nabidkovymi sazbami a nyni se rozdil
mezi témito ukazateli zacind rychle zmenSovat.

0d ¢ervna pracujeme s hypotézou Grokového dna
a ta se zatim potvrzuje. Nejvice zmén Grokovych sa-
zeb probéhlo v priibéhu ¢ervna a ervence, v srpnu
i z4fi byl prakticky Klid. S pfichodem podzimu proto

pracujeme s dvéma scéndfi budouciho vyvoje.
Ackoliv sazby na mezibankovnim frhu mezimésic-
né vyrazné spadly a zaéinaji se bliZit historickym mi-
nim(m z dubna leto$niho roku, stdle se klonime spise
ke statickému scéndfi, kfery pfedpoklddd, Ze banky
budou vice pracovat s cilovym zvyhodnénim, takze
na akéni nabidky a nizéi sazby dosdhnout pouze urci-
té skupiny Klient(l. Prvnich pét fijnovych dni podporuje
nasi hypotézu. Banky se nikam nehrnou a jedinou
bankou, u které vidime apetit po novych hypotékdch
je Raiffeisenbank, kterd jiz podruhé snizila nabidkové
sazby a znovu o desetinu procentniho bodu. Tento
Lstaticky” rezim vSak mUZe vzit za své. Pravé nyni,
v prdbéhu fijna, se daji jesté ziskat obchody, které
ovlivni vysledek banky v tomto roce. Neni fedy vylou-
¢eno, Ze v pristich tydnech pfijdou banky s cenovym
zvyhodnénim. Pravdépodobnost povazujeme za dost
vysokou, vzhledem k fomu, Ze prdvé cena penéz md
od Gervna klesajici trend a blizi se k minimm lefoSka.
» Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.

Vzhledem k o¢ekdvanému rlistu sazeb Klienti dd-
vaji nyni pfednost fixnim sazbdm. Z nové sjednanych
Gvérl zhruba 70 % predstavuiji hypotéky s Sletou
fixaci. Po obdobi fixace mohou byt klienti v klidu -
mésicni spldtka se po celych 5 let nehne. Co se vSak
bude dit po skonéeni doby fixace? Tam uz mdlokdo
dohlédne.

Nizké sazby nebudou naporad

V nésledujicich mésicich neocekdvdme zdsadni

obrat ve vyvoji Grokovych sazeb hypoték. Nicméné

v dlouhodobém vyhledu pracujeme se tfemi scéndfi,
pricemz rlist sazeb je obsazen ve véech 3 pripadech.
Zdkladem Gvah o vyvoji budouciho Grokovych sazeb
je pokracuijici oZiveni rediné ekonomiky, uvolnéni mé-
nové politiky CNB. Kdy k zahdjeni rdistu sazeb dojde
a jaké bude jeho tempo nelze zatim odhadnout. V ex-
trémnim pfipadé nd$ model pocitd, Ze sazby béhem
ndsledujicich péti let vzrostou zpét k 5 procentlim.

Co udéld naruast sazeb
se splatkou hypotéky?

Pokud by se vyvoj sazeb odvijel podle dynamické-
ho scéndre a sazby by v roce 2020 dosahly 4,8 %,
vy$e mésicni spldtky 1,5milionové hypotéky s 25letou
splatnosti by vzrostia 0 2090 K&. V tufo chvili futo va-
riantu povazujeme za krajni variantu, ale i v pfipadé
mirného rlstu sazeb je zfejmé, Ze Klienti nebudou
z nabidky banky pro obnoveni fixace nad$eni. Lefos
se prdmeér drokovych sazeb bude pohybovat kolem

2,2 %. U hypotéky 1,5 milionu K& a 25 lefou splafnosti

vychdzi mésiéni splétka na 6 505 KE. Po 5 letech
fixace klientovi zbyvé splatit 1262 079 K& a nové

spocitand mésicni spldtka pfi sazbé 3,5 % p.a.
vychdzina 7 320 KE.

Tvorte si rezervy

Nejen Klienti, kterym nynf pijmy staci tak akordt
na splaceni hypoteéni spldtky by mély s eventualitou
ndrlstu sazeb pocitat a ¢dst prijmd nad ramec
spldtky Gvéru si pravidelné uklddat bokem napfiklad
na spofici Uéet. Po uplynuti fixaniho obdobi nejen Ze
vds vySsi spldtka nepfekvapi, ale co vic, pokud bude
potfeba, naspofenou ¢dstku mlzete bud pouZit na
mimorddnou spldtku hypotéky a sniZit si spldtku Gvé-
ru pro ndsleduijici obdobi, nebo si nasporené penize
miZete drZet naddle jako rezervu a z ni si piipadné
dotovat” mésiéni splétku hypotéky.

Jak se budou tedy Urokové
sazby vyvijet?

V dlouhodobém horizontu nelze urcité presné, jok se
budou drokové sazby vyvijet. Jsme schopni s vysokou
pravdépodobnosti pfedpovédét vyvoj Grokovych sazeb
rok aZ rok a pdl dopfedu. Uvedené scéndre vyvoje
Urokovych sazeb se na pristi rok rozchdzeji pouze
v fadu desetin procenta. Odhad vyvoje sazeb na rok
2017 a ddle je vSak uz orientacni. MdZe se tak stdt, Ze
realita bude zcela mimo tfi nastinéné scéndre. Pravdé-
podobnost rlistu Grokovych sazeb v pristich péti letech
je v&ak velmi vysokd, stejné tak jako pravdépodobnost
rlistu cen nemovitosti. Kombinace rlistu obou téchto
faktor( m{iZe zpUsobit, Ze situace pofizeni bydleni
m(iZe byt za pét let diametrding odliSnd, v neprospéch
kupuijiciho. Fakt, Ze jsme v obdobi exirémné dobré
dostupnosti bydleni je zfejmy. » Lubo$ Svacina

Stavebni spofitelny pujCily o 700 milionl vice nez loni

Stavebnim spofitelndm se daii. Objem sjednanych Gvérd v srpnu dosdhl 4,164 e
miliard korun. V mezimési¢nim srovndni objem sjednanych Gvérd klesl o 255 milio-

nd K&, v meziroénim srovndni vSak stavebni spofitelny udrzuji vice nez 20% tempo 180

ristu a nomindiné produkce vzrostla % miliardy korun.
Nejvétsi mezirocni riist zaznamenala opét Wistenrot stavebni spofitelna a Modrd

160

pyramida. O desitky procent narostly objemy také Bufince a Raiffeisen stavebni 140

rozdily v trznich podilech jsou vyrovnanéjsi. Z celkovych 25 167 novych smiuy, si nej-
vice novych zakazniku pfipsala CMSS, ndsledovand Modrou pyramidou a Raiffeisen

-
ey ; . 4 R . T - 122 1225 123.8
spofitelné. Jedinou spofitelnou, kterd v meziro¢nim srovndni zpomalila je CMSS, jejiz 120 e
produkce novych Gvérd se propadia o 10 %. Co se tyée nové uzavienych smiuy, tak 100 1908
v ' v 2 v s ;v o0 - 2 4 30 3
a stavebni spofitelny zatim piidaly néco pes 30 miliard korun. V sougtu za uplynu- 20 I I
-

stavebni spofitelnou. Podil Burinky a Wistenrot stavebni spofitelny se pohybuje

kolem 10 %

V souctu od zacatku roku poskytly hypotecni banky avéry za 124 miliardy korun

lych 8 mésicl banky a stavebni spofitelny profinancovaly pdjéky na bydleni v cel-
kovém objemu 154 miliard korun. Nebyvaly zdjem a Gvéry na bydleni nds pfived| - > > a» ' = >
k prehodnoceni plivodniho odhadu. Nové ocekdvdme, Ze celkové banky rozpdjcuii
zhruba 235 miliard korun, z nichZ necelych 200 miliard budou hypotéky, a produkci
stavebnich spofitelen odhadujeme na zhruba 44 miliard.

» Libor Ostatek, Golem finance s.r.o. -
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Realitni a zpravodajské portdly realitycechy.cz
a redlitymorava.cz propocitavaji u kazdé rea-
litni kanceldre efektivitu prezentace inzerova-
nych nemovitosti. Zpétnd vazba je totiz velmi
dudlezitd nejen pro nase obchodni partnery,
ale také pro nds.
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